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Roma
a domanda vera &: perché la
Lfﬁ.musa Galleria Colonna (ora
salleria Sordi) di Roma passa
continuamentedi mano? Larispo-
sta, ovvia, & che passandosela gli
immaobiliarist che ci mettono le
mani sopra riescono a guadagnar-
ci. inuncrescendo senza fine. L'ul-
timo a essersela comprata, la scor-
sasettimana, eun Fondod'investi-
mento  immobiliare, Donatello
(comparto David) di Sorgente sgr.
uno sirumento destinatoaisoliin-
vestitor istitieionali. 1l prezzo pa-
gato - per la sola galleria commer-
ciale, perd, visto che gliuffici erano
stati & suo tempo scorporati e ve-
duti al demanio dello Stato (oggi
sonoutilizzatidallalimitrofa presi-
denza del Consiglio) - & di 180 mi-
lioni. Un buon prezzo, visto che
c'era stata da poco una perizia per
un valore di 200 milioni.
L'operazione del Fondo Dona-
tello & spata fatta pagando 100 mi-
lioni di equity e 80 di mut ui., 1 ren-
dimento & del 5 per cento lordo (ci
sonoda togliere le fee della societa
digestione i costidi manutenzio-
nelAgquestorendimentostandard
- assicurate dai contratti di affitto

Galleria Colonna, tourbillon di compravendite
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perchél acquistononriguardasol-
tanto le mura ma anche le licenze
dei negoxi della galleria commer-
ciale - si'deve aggiungere in pro-
spettiva anche la rivalutazione in
conto capitale. «uesta operazio-
ne - commenta Valter Mainetti,
amministratore delegato di Sor-
gente srg - dimosira che il mercato
non si i affatto fermato per gli edi-

fici divalore storico unici eirripeti-
bilis, In piin, in questo caso, giocaa
favorel'attivithcommercialechewvi
e inserita e che nonsembra fsenti-
re molto della crisi dei consumi,
La Galleria Colonna, un tempo
di Beni Stabili, negli anni Novanta
era pervenuta all’Acqua Marcia di
Vincenzo Romagnoli. Ouest ulli-
o, entraho in crisi insieme & maol-

ti altri immohbiliaristi nella prima
meta degli anni Novanta, era stato
costretiod codere questa proprieta
asan Paolo-Imi. Dopolafusionedi
quest'ultimo con Banca Intesa,
I'immobile era stato ceduto alla
Lamaro di Fierluigi Toti insieme a
Rinascente ¢ al pruppo

Agnelli. Dopol'uscita diRi-

Pierluiai Toti

riusciremao, certo & chelatrattativa
con Io Stato andra per le lunghe.
Namralmenteilsuccessodiquesta
trattativa dipendera soprattutto
da quale reddito sarcbbe disposto
a pagare lo Statoe,

Apropositodel rendimentodel 5
per cento, che a gualcuno
potrebbe sembrare basso,

nascente ¢ degli Agnelli, Mainetd ricorda: «A noi

Toti, abilmente, aveva havenduto . piacciono gliimmohi-

spezzato in due I'immobi- fa parte licherendonomolto, '8 oil

le,la parteuffici dauna par- commercialeal percento, perché in que-

teelagalleriacommerciale Fondo Donatello .\, o i trattadi beni che
di Sorgente sgr

dall'altra. La parteufficiera
stata venduta al Demanio
dello Stato, il resto & stato venduto
opeial Fondo Donatello.

Il fourbillon di compravendite
non & ancora fnito, Mainett di-
chiaradivoler provare arricompra-
re dal Demanio la parte uffici: «A
noi piacerebbe avere 'immobile
nella sua inererza. Vediamo se ci

sl trovano nelle periteric o
lontano dai grandicentri. B
vero che rendone di pit in termini
diaffitte, macancheveroche i dif-
ficile sperare in una grande rivalu-
tazione in termini di capitale. Inol-
ire, in questo momento sono pii
esposti alla crisi di quanto non lo
sianogliimmobili dipregiocentra-
Lie,



